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Sie haben soeben eine FBS-Infomappe heruntergeladen:

> oben links: Titelseite,

= darunter: Mappe 1 x aufgeklappt, die weillen Seiten sind lhr Exposée,
= darunter Mappe 2 x aufgeklappt (ohne Inhalts-Seiten),

> darunter die Riickseite.

In der Folge:

> die Mappe und lhre Exposée-Seiten zum bequemen Lesen...
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CAPITAL-MANAGEMENT
GMBH
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FBS Capital-Management GmbH:

Holding,

Komplementarin aller wirtschaftlich kom-
plett unabhangigen wund eigenstandigen
Tochtergesellschaften.

Geschaftsfiihrer und Partner der FBS-Grup-
pe konnen auf langjahrige Erfahrungen im
Bau- und Projektmanagement zuriickgreifen
— ob private Wohnbauten oder ob gewerb-
liche, kommunale und institutionelle Pro-
jekte wie Biiro- und Geschaftshauser, Pfle-
geheime oder Seniorenwohnanlagen:

Alle diese Objekte sprechen die klare Spra-
che der Qualitat — und die steht bei der
FBS-Gruppe klar im Vordergrund.

Vermogensanlagen

Zum Beispiel

> FBS Vermogensbildungsfonds Il

GmbH & Co. KG:

Ein FBS-eigener Anlagefonds, aufgelegt fiir
das Seniorendomizil ,Carpe Diem“ in Un-
terensingen oder

> FBS Wohnbau GmbH & Co.
Senioren-Fonds KG:

Dito. fir ein Altenheim in Nirtingen.

Beide Objekte wurden von den Fonds er-
stellt und sind langfristig an namhafte Pfle-
geheimbetreiber vermietet.

“ I'BS

FBS VERMOGENSBILDUNGS -
FONDS |1

[]
Immer fiir Sie da:

FBS Unternehmensgruppe
mit allen Tochtergesellschaften

Stuttgarter StraBe 78
D-71638 Ludwigsburg

Telefon
49/(0)7141/95 47-50

Telefax
+49/(0)7141/95 47-55

sWohne
in einer 0O:q

Fiinffa
in anspruc
idyllisch, beh

FBS IMMOBILIE

UNTERNEUHMENSS GRUPPE
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Vermogensanlagen

Zum Beispiel

> FBS Vermdgensbildungsfonds Il

GmbH & Co. KG:

Ein FBS-eigener Anlagefonds, aufgelegt fiir
das Seniorendomizil ,Carpe Diem“ in Un-
terensingen oder

> FBS Wohnbau GmbH & Co.
Senioren-Fonds KG:

Dito. fir ein Altenheim in Nirtingen.

Beide Objekte wurden von den Fonds er-
stellt und sind langfristig an namhafte Pfle-
geheimbetreiber vermietet.

Bautrager

FBS Wohnbau GmbH & Co.
Haus- und Stadtebau KG:
Der klassische Bautrager verfolgt das Ziel,

den Ansprichen und Bediirfnissen der Er-
werber nicht nur gerecht zu werden, son-

dern auch individuelle, praxisorientierte
und bis ins Detail durchdachte flexible

Raumprogramme zu konzipieren — eine Im-

mobilie muB sich im Bedarfsfall in einigen

Jahren wieder am Nachfragemarkt veraus-

sern lassen: FBS Wohnbau versteht sich
nicht als Verkaufer sondern als Partner.

Hausverwaltung

FBS Wohnbau GmbH & Co.

Projekt- und Immobilien-Management KG:
Die FBS Management ist seit Jahren erfolg-
reich auf dem Terrain der WEG- und Immo-
bilienverwaltungen — mit den zwei Schwer-
punkten kaufmannische und technische
Verwaltung.

Im Portfolio: Biirogebaude, instututionelle
Objekte und Wohnanlagen ab 5 Einheiten.
Service steht im Vordergrund: FBS Manage-
ment ist fir Investoren, Eigentimer und
Mieter jederzeit erreichbar.

FBS Capital-Management GmbH:

Holding,

Komplementarin aller wirtschaftlich kom-
plett unabhangigen und eigenstandigen
Tochtergesellschaften.

Geschaftsfiihrer und Partner der FBS-Grup-
pe konnen auf langjahrige Erfahrungen im
Bau- und Projektmanagement zuriickgreifen
— ob private Wohnbauten oder ob gewerb-
liche, kommunale und institutionelle Pro-
jekte wie Buro- und Geschaftshauser, Pfle-
geheime oder Seniorenwohnanlagen:

Alle diese Objekte sprechen die klare Spra-
che der Qualitat — und die steht bei der
FBS-Gruppe klar im Vordergrund.

= I'BS

FBS VERMOGENSBILDUNGS -
FONDS |1

WOHNBAU GMBH & C

0 .
S- UND STADTEBAU KG

“ FBS

“I'BS

WOHNBAU GMBH & CO. PROJEKT-
UND IMMOBILIENMANAGEMENT KG

UNTERNEUHMENSG GRUPPE




KfW-70-

Energie-

effizienz
Pellet-
Heizung

~Wohnen im Hof“
in einer Oase der Ruhe

Fiinffamilienhaus
in anspruchsvoller Qualitat:
idyllisch, behaglich, individuell

a " By -

FBS IMMOBILIEN GMBH 0. KG
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Ansichtssachen...

von Siiden

Tt

von Osten

......

,Hofseite“ an der KirchstraBe

(SpielstraBe)

FBS IMMOBILIEN

I'FBS

GMBH
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Ansichtssachen...

von Westen

La " [BS -

FBS IMMOBILIEN GMBH & CO. KG
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Gartenwohnung,
Erdgeschof3, 4 Zimmer

Wohnen/Essen 32,12 m?2 zzgl. Sondernutzungsrecht Selbstverstandlich sind die
Zimmer 1 13,79 m2 am Garten Flache A ca. 103 m2 Grundrisse nicht verbindlich
Zimmer 2 10,95 m2 (inklusive Terrasse) sondern das Ergebnis unserer
Kiche 8,02 m? gesammelten Erfahrungen -
Abstellraum 2,10 m2 gerne planen wir gemeinsam
Eltern 16,13 m2 mit lhnen lhren Traum vom
Badezimmer 7,78 m? Wohnen: Wir freuen uns auf
WC 2,22 m2 Sie!

Flur/Garderobe 9,64 m2

Terrasse (15,12 m2/2) 7,56 m?

Wohnflache gesamt 110,31 m?2

FBS IMMOBILIEN GMBH 0. KG
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Gartenmaisonette,
Erd- + ObergeschoB,
5-6 Zimmer

ErdgeschoB

Arbeiten 9,27 m?
Eltern 14,40 m2
Flur 5,26 m2
Zimmer 1 10,70 m2
Zimmer 2 14,57 m2
Badezimmer 9,80 m2
Abstellraum 1,25 m?

Terrasse (12,50 m2/2) 6,25 m?
Zwischensumme EG 71,50 m?

Selbstverstandlich sind die
Grundrisse nicht verbindlich
sondern das Ergebnis unserer
gesammelten Erfahrungen -
gerne planen wir gemeinsam
mit lhnen lhren Traum vom
Wohnen: Wir freuen uns auf
Sie!

ObergeschoB

Wohnen 39,72 m2

Kiiche 6,80 m2

WwC 3,70 m2
L Abstellraum 1,70 m?
o Flur/Garderobe 6,00 m2

Balkon (12,50 m2/2) 6,25 m?
Zwischensumme OG 64,17 m?

Wohnflache gesamt 135,67 m?

zzgl. Sondernutzungsrecht
am Garten Flache B ca. 43 m?
(inklusive Terrasse) .

FBS IMMOBILIEN GMBH 0. KG
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Individual-Wohnung,
Obergeschof3, 4 Zimmer

Wohnen/Essen 32,12 m2 Selbstverstandlich sind die
Zimmer 1 13,79 m2 Grundrisse nicht verbindlich
Zimmer 2 10,95 m2 sondern das Ergebnis unserer
Kiche 8,02 m2 gesammelten Erfahrungen -
Abstellraum 2,10 m2 gerne planen wir gemeinsam
Eltern 16,13 m2 mit Ihnen lhren Traum vom
Badezimmer 7,78 m2  Wohnen: Wir freuen uns auf
WC 2,22 m2  Sie!

Flur/Garderobe 9,64 m2

Balkon (15,12 m2/2) 7,56 m?
Wohnflache gesamt 110,31 m?2

AERE i e

I'FBS -

FBS IMMOBILIEN GMBH 0. KG



Selbstverstand-
lich sind die

Grundrisse

nicht verbind- | - |
lich sondern =
das Ergebnis
unserer ge-
sammelten
Erfahrungen -
gerne planen
wir gemeinsam
mit lhnen lhren
Traum vom
Wohnen: Wir
freuen uns auf
Sie!

FBS IMMOBILIEN GMBH
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Penthouse-
Maisonette,
Dachgeschof}
+ Galerie,
5-6 Zimmer

DachgeschoB

Wohnen 32,59 m2
Eltern 14,81 m2
Flur/Garderobe 6,34 m2
WC 2,49 m2
Badezimmer 6,39 m2
Abstellraum 2,35 m2
Kiiche 7,76 m2

Balkon (12,50 m2/2) 6,25 m?
Zwischensumme DG 78,98 m?

Galerie

Zimmer 1 14,07 m2
Zimmer 2 13,43 m2
Badezimmer 5,77 m2
Abstellraum 0,61 m2
Flur/Galerie 10,89 m2
Zimmer 3 11,43 m2

Zwischensumme Gal. 56,20 m?

Wohnflache gesamt 135,18 m?

0. KG
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Penthouse-
Maisonette,

DachgeschoBB + Galerie,

5-6 Zimmer, 2 Siidbalkone

DachgeschoB

Wohnen 40,33 m?
Eltern 13,20 m2
Flur/Garderobe 7,79 m2
WC 1,99 m?
Badezimmer 7,27 m2
Abstellraum 1,90 m?
Kiiche 7,73 m2
Zimmer 10,72 m2
Balkon (15,12 m2/2) 7,56 m?

Zwischensumme DG 98,49 m?

Selbstverstandlich

sind die Grundrisse

nicht verbindlich

sondern das Ergebnis
unserer gesammelten
Erfahrungen - gerne
planen wir gemeinsam mit
lhnen lhren Traum vom
Wohnen: Wir freuen uns
auf Sie!

FBS

IMMOBILIEN

Galerie

Zimmer 1 12,25 m?
Zimmer 2 12,96 m?
Badezimmer 9,40 m2
Abstellraum Jyr/a8 12
Flur/Galerie 8,85 m2
Balkon (15,12 m2/2) 7,56 m?

Zwischensumme Gal. 52,80 m2

GMBH &

C

Wohnflache gesamt 151,29 m?2

STTH

:

P T Ty

0. KG
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Funktionsplan

Untergeschof

Abstellraum
05

Abstellraum
01

S B B

Abstellraum
02

Abstellraum
03

Abstellraum
04

.........

L_JF Wasch-{| Pellet- Haus-
Raum Lager . Technik

1]

I'FBS

FBS IMMOBILIEN GMBH 0. KG
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Grundstiick

mit Funktionsplan ErdgeschoB

Garten B
Garten A

zu Wohnung 01

J

/NN
EoARITARNN

g

Garten B

Garage 06 zu Wohnung 02

Garage 07 e

Gemeinsamer:

Wohnhof
Garage 08

rrrr

Garage 09
Norden
Garage 10

Garage 11

<—

Historisches

Fahrrader [l Backhaus, : :
“ wird saniert K|n.derY

Spielplatz

KirchstraBe
SpielstraBe

FBS IMMOBILIEN GMBH & CO. KG



~Wohnen im Hof“ in einer Oase der Ruhe
5-Familienhaus

in 70806 Kornwestheim, Kirchstrafle 3

Bau- und Leistungsbeschreibung

Wohnung

01 Gartenwohnung
02 Garten-Maisonette
03 Individualwohnung

04 Penthouse-Maisonette
05 Penthouse-Maisonette

Zimmer
ErdgeschoB (A)
Erd- + ObergeschoB (B) 5-
ObergeschoB
DachgeschoB + Galerie
DachgeschoB + Galerie

(G2 ]
[ TN @) I @

(A) Sondernutzungsrecht Garten A

zu 01: Gartenwohnung ca. 103 m2
(B) Sondernutzungsrecht Garten B

zu 02: Garten-Maisonette ca. 43 m?

Parkierung

06 Einzelgarage
07 Einzelgarage
08 Einzelgarage
09 Einzelgarage
10 Einzelgarage
11 Einzelgarage

Sonderflache
12 Hobbyraum

Alle Preise inklusive 19 % MwSt.

Stand Juni 2014

FBS Immobilien GmbH & Co. KG

Stuttgarter Strafe 78
71638 Ludwigsburg
Telefon 07141/95 47 50
Telefax 07141/95 47 55
www.FBS-Gruppe.de
Info@FBS-Gruppe.de

F B

S

a " FBy

IMMOBILIEN GMBH

Wohnflache
110,31 m?
135,67 m2
110,31 m?
135,18 m?
151,29 m?

Kaufpreis
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -

Kaufpreis
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -
- verkauft -

Kaufpreis
- verkauft -



~Wohnen im Hof“ in einer Oase der Ruhe

5-Familienhaus

in 70806 Kornwestheim, Kirchstrale 3
Bau- und Leistungsbeschreibung

KfW-Effizienzhaus 70
mit Einzelgaragen

1. ErschlieBung
1.1 Offentliche ErschlieBung:

Im Kaufpreis sind alle ErschlieBungsbei-
trage sowie die sonstigen Anliegerleistungen
fiir ErschlieBungsanlagen und Anschliisse im
Sinne § 127 BauGB enthalten - und zwar fir
alle ErschlieBungsanlagen, die mit der Erstel-
lung des Bauvorhabens im Zusammenhang ste-
hen. D.h. das Gebaude wird an die Kanalisati-
on von Kornwestheim sowie an die Wasser- und
Stromleitungen der Versorgungsunternehmen
angeschlossen. Diese Art der Kosten sind alle
im Festpreis bereits enthalten.

1.2 Private ErschlieBungsmaBnahmen
auf dem Baugrundstick

1.2.1 Zugang:

Zugange und Wege zum Haus aus Beton-
pflastersteinen (z.B. Quadrat-Querschnitt) nach
Auswahl des Bautragers.

1.2.2 Versorgungsanschliisse

der Wohnungen:
Frischwasserversorgung, Entwasserung, Strom
und Anschluss an das Breitbandkabelnetz der
Firma KABEL BW sowie der Deutschen TELEKOM.

2. Architekten-

und Ingenieurleistungen
2.1 Planung & Bauleitung:
Die beauftragten Architekten sind fiir
die Fertigung der Genehmigungs- und der Werk-
planung verantwortlich. Ferner sind sie mit der
Koordination und der bautechnischen Uberwa-
chung der nach Vertrag auszufiihrenden Baulei-
stungen inklusive Behdrdengange, notwendigen
behordlichen Abnahmen beauftragt.

2.2 Tragwerksplanung (Statik):

Die unter Vertrag stehenden Fachinge-
nieure (z.B. Tragwerksplaner und Bauphysiker)
sind fiir die Anfertigung der statischen Berech-
nungen einschlieBlich der dazugehdrenden Pla-
ne, Warme- und Schallschutznachweise und bau-
physikalischen und energetischen Belange (z.B.
Energieausweis, KfW-Bestatigung etc.) verant-

wortlich.
3. Rohbau
UntergeschoB
3.1 Baustellen-Einrichtung:

Die Baustelleneinrichtung umfasst alle
erforderlichen MaBnahmen zur Erstellung des
Gebaudes.

3.2 Erdarbeiten:

Bei den Erdarbeiten handelt es sich um
das Abschieben und Lagern des Mutterbodens,
den Aushub und die Wiederverfillung der Bau-
grube sowie die Roh- und Feinplanie.

3.3 Kanalisation:

Alle Entwéasserungsleitungen werden
entsprechend dem Entwasserungsgesuch und
den baubehdrdlichen Vorschriften mit KG-Rohren
bis zum KanalanschluB verlegt. Die Dimensionie-
rung und Ausflihrung basiert auf der DIN 1986.
Die DIN EN 12056 im Gebaude und DIN EN 752
sowie DIN EN 1610 auBerhalb des Gebaudes.

Ein Kontrollschacht mit Putzstick bildet
den Zwischenbereich zwischen Gebaude und
StraBenkanal. Ferner wird, sofern technisch er-
forderlich, eine im Kiesbett liegende Drainage
eingebaut.

FBS IMMOBILIEN

. Blatt 1 von 9

a " By

GMBH 0. KG



3.4 Boden und Fundamente:
Streifen- bzw. Einzelfundamente sowie
die Bodenplatte werden nach den statischen
Erfordernissen des Tragwerkplaners und den
Angaben des Geologen in Beton bzw. Stahlbe-
ton ausgefiihrt. Samtliche Raumlichkeiten im
UntergeschoB (auBer Pellet-Lager) erhalten ei-
nen Fliesenbelag nach Auswahl des Bautragers.
Unter der Bodenplatte befindet sich eine mit
PE-Folie abgedeckte und somit geschiitzte Kies-
filterschicht.
3.5 AuBenwande im UG:
AuBenwande aus Stahlbeton oder Mau-
erwerk, gemaB den statischen Erfordernissen
und der Werkplanung sowie anschlieBender Ab-
dichtung und Perimeterdammung im Bereich der
Nebenrdaume UG gemaB DIN 18195 mit Schutz-
anstrich auf Bitumenbasis, im Bereich der erd-
berithrten AuBenwande zusatzlich mit einer
Noppenbahn. Wo in den Ausfithrungsplanungen
vorgesehen und erforderlich, Einbau von Keller-
fenstern, Lichtschachte mit verzinktem und ein-
bruchsicherem Abdeckrost.
3.6 Tragende und nichttragende
Innenwédnde UG:
Die Trennwande der Keller- Abstellraume der
Wohnungen kommen aus festen Massivholzpro-
filen (nicht einsehbar) auf Stahlprofilen oder
verzinkten Stahl-Lamellen zur Ausfiihrung. Be-
tonierte und/oder gemauerte Innenwande nach
statischer Berechnung und anschlieBendem An-
strich. Samtliche UG-Decken (auBer Pelletslager
und Technikraum) werden gestrichen.
3.7 GeschoBdecke im UG:
Stahlbeton-Massivdecken mit glatter Un-
tersicht, Starke nach statischer Berechnung der
Tragwerksplaner.

ErdgeschoB bis DachgeschofB
3.8 Umfassungswdnde der
Wohngeschosse:
Ausfihrung in Stahlbeton, wo erforderlich bzw.
tragendes massives Mauerwerk, z.B. als Kalk-
sandsteinmauerwerk (KS), Hochlochziegel (HLZ)
oder Gisoton fiir hohen Wohnkomfort, nach sta-
tischen Erfordernissen und gesetzlichen War-
medammvorschriften der DIN 4108 und der En-
ergieeinsparungsverordnung (EnEV 2009). Die
Warmedammung (WDVS) wird gemaB DIN sowie
der EnEV 2009 in das anschlieBende Erdreich
heruntergefiihrt. Uber die Ausfiihrungsart ent-
scheidet der Bautréager.

3.9 Tragende Innenwande:

Wohnungs-Trennwande und tragende In-
nenwande aus Kalksandstein, Betonfiillsteinen,
Gisoton oder Beton nach Werkplanung und sta-
tischer Berechnung der Tragwerksplaner. Die
Innenwande des Fahrstuhlschachtes werden in

Beton errichtet und nicht verputzt.

3.10 Nichttragende Innenwande:
Massive Gipsdielenwanden Starke ca. 10

m. In den Galeriebereichen (2.DG) - eventuell
je nach statischen Berechnungen — mit Gipskar-
tonstanderwande beidseitig beplankt.

3.11 GeschoBdecken:
Stahlbeton-Massivdecke mit glatter Un-
tersicht, Starke nach statischen Berechnungen
der Tragwerksplaner. AnschlieBende Aufbrin-
gung des schwimmenden Estrichs mit erforder-
licher Trittschall- und Warmedammung. Die nach
DIN 4109 geforderten baurechtlich verpflichten-
den Werte des Schallschutzes werden zuverlas-
sig eingehalten. Im Galeriebereich (2.DG) - je
nach statischen Anforderungen - eventuell als
Holzbalkendecke.

3.12 Schornstein:

Formsteine mit Schamotte-Einsatz in-
klusive Putztiren im UG und im DG (Kaminkopf
als warmegedammte Titanzinkhaube) oder Edel-
stahlkamin entsprechender Dimensionierung.

3.13 Zimmererarbeiten:

ZimmermannsmaBige Dachkonstruktion
nach Angaben der Statik in Nadelholz Konstruk-
tionsvollholz, impragniert gegen Faulnis und
Schéadlinge.

3.14 Traufausbildung:
Sichtbare Holzteile,
schalung lasiert.

gehobelt, Trauf-

3.15 Dacheindeckung:

Z.B. ,Braas” Beton-Dachsteine oder Fa-
serzement-Dachsteinplatten, Farbe und Art der
Ausfiihrung gemaB baurechtlicher Genehmigung
und Auswahl durch den Bautrager.

3.16 Ortgangausbildung:
Schalung und Sparren
Traufe und Planung.

entsprechend

FBS

a " By

IMMOBILIEN

GMBH 0. KG
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3.17 Dachisolation:

Folie als Dampfbremse. Mineralische
Warmedammung, bzw. nach Vorgaben der Be-
rechnungswerte des Warmeschutznachweises
und der EnEV 2009 - Berechnung zwischen den
Sparren, z.B. ,G+H Isover“. Diffusionsoffene Un-
terspannbahn, Konterlattung, Dachlatten, Zie-
gel. In den ausgebauten Wohnbereichen unter
dem Dach (2.DG/Innenraum) werden Gipskarton-
platten (1-fach beplankt) angebracht.

3.18 Flaschnerarbeiten:

Regenrinnen, Fallrohre, Abdeckungen
etc. werden aus Titanzink oder Aluminium ge-
fertigt. Alle sonstigen Blecharbeiten ebenfalls
in Titanzink oder Aluminium.

3.19 Treppen

im Gemeinschaftstreppenhaus
Im Treppenhaus kommen Betonfertigteiltreppen
mit entsprechenden schallentkoppelten Aufla-
gen zu den Podesten zur Ausfiihrung. Der Ober-
bodenbelag des gesamten Treppenhauses wird
in farblich abgestimmtem Natur- oder Kunst-
steinbelag im Mortelbett ausgefihrt.

Das Treppenhausgelander kommt als
Stahlgelander lackiert mit Edelstahlhandlauf zur
Ausfihrung.

3.20 Verbindungstreppe

innerhalb Wohnungseinheit
Als Betonfertigteiltreppe oder Stahlkonstrukti-
on nach Auswahl des Bautragers mit stahl la-
ckiertem Gelander, Edelstahlseilen als Absturz-
sicherung sowie einem Edelstahlhandlauf.

Die Trittstufen werden - nach Auswahl
der Erwerber — entweder mit Holz (z.B. Parkett)
oder Fliesen belegt.

Ausbau

Heizung:

.1 FuBbodenheizung:

Samtliche Raumlichkeiten einer Wohn-
einheit werden mit einer FuBbodenheizung aus-
gestattet. Jeder Raum (auBer Abstellraum klei-
ner als 2 m2) — bzw. Teilflachen entsprechend
der Aufteilung — erhalt ein Raumthermostat an
der Wand. Alle Badezimmer erhalten zusatzlich
einen Design-Badetuch-Heizkorper.

4.1.2 Heizleitungen:

Kupfer-, Kunststoff oder Aluminium-
rohre, isoliert mit Armaflex oder gleichwertigem
Material nach DIN-Vorschrift. Die isolierten
Rohre der Heizleitungen werden in den Wohnge-
schossen auf dem RohfuBboden im Bereich der
Dadmmung verlegt. Zur Ausfiihrung kommt ein
Zweirohr-System.

4
4.1
4.1

4.1.3 Heizkessel/Pelletheizung:

Zur Ausfliihrung kommt eine moderne
Pelletheizung des Herstellers ETA (Modell ETA
PE-K) oder gleichwertig mit einem dafiir dimen-
sionierten Nennwarmeleistungsbereich.

Der Vorratsbehalter am Kessel mit
ausreichendem  Zwischenspeicher reduziert
die Laufzeit der Pelletsforderung vom angren-
zenden Pelletlager zum Kessel.

Fir eine saubere Verbrennung und hohen
Wirkungsgrad sorgt die hochwertige Lambdason-
de im Heizkessel. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgt liber eine Frischwasserstation in ausrei-
chender Dimensionierung, die direkt mit dem
Heizkessel der Pelletheizung verbunden ist.

Die Regelung der Wassertemperatur er-
folgt unabhéangig von der Kesseltemperatur.

Durch die FuBbodenheizung erhalt der
Erwerber mehr Nutzflache und Wandstellfla-
chen und hat somit eine individuelle und freiere
Raumgestaltung, insbesondere vor Fensterele-
menten. Ferner wird die FuBbodenheizung mit
niedrigen Temperaturen angefahren, so dass
hierbei ebenfalls Heizenergie gespart wird.

Das Gebaude erfiillt den KfW-Effizienz-
haus 70 Standard des Forderprogramms ,Ener-
gieeffizient Bauen” (Programmnummer 153) der
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW). Entspre-
chend den Vorgaben fir die KfW-Effizienzhaus
70 Forderung wird der Primarenenergiebedarf
des Gebaudes fir Heizung und Warmwasser
gegeniber den Forderungen der Energie-Ein-
sparverordnung 2009 (EnEV09) fiir Neubauten
um 30% unterschritten. Der Transmissionswar-
meverlust wird dementsprechend um 15% redu-
ziert. Die Minimal-Anforderungen des Erneuer-
baren-Energie-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) zur
Nutzung erneuerbarer Energietrager werden mit
der Holzpellet-Heizungsanlage deutlich (ber-
schritten.

4.1.4 Heizkostenverteilung:

In jeder Wohnungseinheit wird im Hei-
zungsunterverteilerschrank ein nachristbarer
Funk-DurchfluB-Warmemengenzahler installiert,
der den gesamten individuellen Verbrauch der
Wohnung erfasst. Dieser Warmemengenzahler
(auf Funkbasis) wird von der WEG angemietet
und die hierfiir anfallenden Mietkosten iber die
jahrliche Heizkostenabrechnung an den Nutzer
weiterberechnet.

4.2 Elektroinstallation:

Die gesamte Elektroinstallation wird
nach den aktuellen VDE- bzw. KVO-Richtlinien
ausgefihrt. Im Fundament und Bodenplatte wird
gemaB der VDE-Norm eine umlaufende Erdung
aus verzinktem Flachstahl als Fundamenterder
eingebaut und mit der Hauptverteilung, Was-
serhauptanschluss, Badewannen, Duschwannen
etc. verbunden.

FBS IMMOBILIEN
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Jede Wohnungseinheit erhalt im Unter-
geschoB einen eigenen Stromzahler mit den
dazugehorigen Hauptsicherungen. Innerhalb der
Wohnung wird ein zusatzlicher Sicherungska-
sten mit den entsprechenden Raumuntervertei-
lungen installiert.

Die Platzierung der weiBen Flachenschal-
ter und Steckdosen sowie der Brennstellen wird
vom Erwerber mit dem ausfiihrenden Elektriker
ausfihrlich besprochen und vor Ort festgelegt.
Hierbei hat der Erwerber die ausreichende Mog-
lichkeit, abweichend von der nachstehenden
Standardausstattung, die im Kaufpreis bereits
enthalten ist, Sonderwinsche zu besprechen.
Im Standard sind bereits elektrische Rolladen
enthalten.

Schalter, Steckdosen und Brennstellen
aus den Programmen ,Jung 990“ oder ,Gira
S 55“ bzw. ,Gira E 2" in der Farbe weiB. Fir
den TelefonanschluB werden Leerrohre in Diele,
Wohn- und Kinderzimmer installiert.

4.2.1 Wohnungen:
Diele/Flur
1 Wechselschaltung auf 2 Deckenbrennstellen,
1 Telefonleerdose mit Leitung,
1 Steckdose unter jedem Schalter,
Tirsprechanlage, Tiroffner zum Hausein-
gang.
Wohnzimmer
1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle,
4 Doppelsteckdosen,
1 Antennendose bei einer Doppelsteckdose,
1 Steckdose unter Schalter,
1 Telefonleerdose mit Leitung,
1 Anschlussbuchse fiir Lautsprecher im Bad.
Essen
1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle,
1 Doppelsteckdose,
> 1 Steckdose unter Schalter.
Schlafzimmer
1 Tast-/Kreuzschaltung auf 1 Wand-/Decken-
brennstelle,
2 Doppelsteckdosen,
1 Antennendose mit Steckdose,
1 Steckdose unter Schalter,
1 Telefonleerdose mit Leitung.
Kinderzimmer/Arbeitszimmer
1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle,
3 Doppelsteckdosen,
1 Antennendose mit Steckdose.
1 Steckdose unter Schalter,
1 Telefonleerdose mit Leitung.

vV V. V V

VVVYVVYV

\% VvV VvV

V V V V

vV VV VYV

Kiiche
1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle,
4 Doppelsteckdosen uber der Arbeitsplatte,
1 HerdanschluBleitung,
1 Steckdose mit separater Stromkreiszulei-
tung fir Backofen,
1 Spilmaschinendose,
> 1 Kihlschrankdose,
> 1 Dose fir Dunstabzug iiber Herd.

Abstellraum (innerhalb der Wohnung)
Ausschaltung auf eine Deckenbrennstelle,
Doppelsteckdose,
Steckdose unter Schalter.
Bad

> 1 Ausschaltung auf 2 Wandbrennstellen,
> 1 Wechselschaltung auf 1 Decken-
brennstelle,
1 Doppelsteckdose,
Bade- und Duschwannen-Erdung,
1 Anschlussdose fiir Lautsprecher (Verbindung
zum Wohnzimmer wird bereits installiert)

wC
1 Ausschaltung auf 1 Wandbrennstelle,
1 Steckdose unter Schalter.

Terrasse/Balkon
1 AuBensteckdose auf Terrasse/Balkon; von
innen schaltbar,

V V.V V

\Y

> 1
> 1
> 1

leuchte.
Kellerraum, je Wohnung
1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle mit
Leuchtkorper,
1 Doppelsteckdose unter Schalter.
Einzelgarage
1 Ausschaltung auf einer Wand- oder De-
ckenbrennstelle (inkl. Leuchtkorper),
1 Steckdose unter Schalter,
1 elektrischer Torantrieb mit Funk-Hand-
sender sowie Schlisselschalter,
1 Deckenbrennstelle mit Leuchtkorper im
Bihnenbereich der Garage.

4.2.2 Gemeinschaftsanlagen:
Hauseingang/Hauszugang auflen
Bewegungsmelder
1 Tastschaltung auf 1 Decken-/Wandbrenn-
stelle am Eingang
Wegbeleuchtung (Hauszugang) nach Anfor-
derung
Treppenhaus
je Stockwerk 1 beleuchteter Taster und Be-
wegungsmelder
Wand- bzw. Deckenbrennstellen nach Be-
rechnungen (inkl. Leuchtkdrper);
automatische Lichtabschaltung einstellbar.
je Stockwerk 1 Rauchwarnmelder (z.B. von
Siemens oder Abus etc.)
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UntergeschoB
> In den Allgemeinraumen (Flur, Waschraum,
Technikraum etc.) werden ausreichend Be-
leuchtungskorper installiert
> Ebenfalls wird im UntergeschoB ein Zahler-
platz installiert, in dem die einzelnen Strom-
zahler der Wohnungen untergebracht sind.
> Im Waschraum erhalt jede Wohnungseinheit
eine abschlieBbare Waschmaschinensteck-
dose mit separater Sicherung sowie eine
Trocknersteckdose.
Hinweis:
Aufgrund der bautechnischen Gegebenheiten
sind im Waschraum sowie in Abstellraumen
innerhalb der Wohnung nur Kondensattrockner
zulassig.

4.3 Sanitarinstallation
4.3.1 Gemeinschaftsanlagen:
Waschraum UG
> 1 Waschmaschinenanschluss je Wohnung
mit Kaltwasserzahler (der Wasserzahler auf
Funkbasis wird iiber die WEG angemietet
und Gber die NK-Abrechnung dem Nutzer
weiterberechnet)

> 1 allgemeiner Wasseranschluss (Warm- und
Kaltwasser) mit AusguBbecken und Aufleger-
rost.

Technikraum im UG
Im Technikraum des Gebaudes wird der o6ffent-
liche Hausanschluss mit Hauptwasserzahler des
zustandigen Versorgungsunternehmen und der
Verteilung fiir Trinkwasser, Kalt- und Warmwas-
serzuleitungen, installiert. Samtliche im Haus
befindliche Leitungen, die durch die Betonde-
cken geflihrt werden, erhalten die erforder-
lichen Brandschutzmanschetten oder diverse
Brandschutzeinbauten.

AuBenanlage
AbschlieBbarer Kaltwasseranschluss mit frostsi-
cherem AuBenwasserhahn fiir die Bewasserung/
Reinigung der Hof- und Gemeinschaftsflachen.
4.3.2 Wohnungen:

Samtliche Installationen in den Badzim-
mern und WCs werden als Vorwandinstallationen
ausgefuhrt. Jede Wohnungseinheit erhalt die
Anzahl der sanitaren Einrichtungsgegenstande,
die im Aufteilungsplan von Seiten des Bautra-
gers dargestellt sind.

Die nachstehenden Sanitargegenstande
konnen in der Ausstellung der Firma ,Lotter”
(Ludwigsburg) begutachtet werden.
> Badewanne Acryl, ca. 170 x 75 cm, weiss

Aufputz-Wannenmischer verchromt (Herstel-
ler: Hansa/Modell: Hansavantis Style), Brau-
seschlauch verchromt (Hersteller: Hans Gro-
he/Modell Isiflex), Handbrause verchromt
(Hersteller: Hans Grohe/Modell Raindance
S100 Air 1 jet).

> Dusche: bodengleicher gefliester Duschbe-
reich, Unterputz-Einhebel-Brausenmischer,
verchromt (Hersteller: Hansa/Modell: Han-
savantis Style), HG Tellerkopfbrause Rain-
dance AiR 240 mm mit Brausearm chrom,
Handbrause (Hersteller Hans-Grohe/Modell:
Raindance S120)
> Waschtisch, ca. 60 x 45 cm, weiss (Herstel-
ler: Duravit/ Modell Philip.Starck 3, Arma-
tur-Einhebelmischer (Hersteller: Hansa/Mo-
dell: Hansavantis Style), Zweiarmiger Hand-
tuchhalter, verchromt, 42 cm (Hersteller:
SAM/Modell Sanibel 5000), Kristallspiegel
80 x 60 cm mit unsichtbarer Befestigung.
> Wandhangendes Tiefspil-WC weiss mit UP-
Spiilkasten von Geberit, Sitz und Deckel
(Hersteller: Duravit/Modell: Philippe Starck
3), Drickerplatte weiB mit 2-Mengenspillung
(Hersteller: Geberit/Modell Sigma 20 inkl.
Einwurfschacht fir Reinigungswiirfel (wenn
technisch moglich!), WC-Papierhalter ver-
chromt und offen (Hersteller: SAM/Modell:
Sanibel 5000),
> Handwaschbecken, ca. 45 x 32 cm, weiss
(Hersteller:Duravit/Modell: Philippe
Starck 3), 1 Handtuchhaken, verchromt
(Hersteller:SAM/Modell: Sanibel 5000),Ar
matur-Einhebelmischer (Hersteller: Hansa/
Modell Hansavantis Style) Kristallspiegel
45 x 60 cm mit unsichtbarer Befestigung).
4.3.3 Terrassen/Balkone
Jede Wohnungseinheit erhalt einen frost-
sicheren AuBenwasserhahn.
4.3.4. Allgemein
Die gesamte Sanitarinstallation wird un-
ter Beachtung des Schallschutzes ausgefiihrt.
Die Abwasserrohre werden entsprechend den
Anforderungen aus KG- oder HT-Rohren, nicht
sichtbar verlegt, erstellt. Die Installation der
Kalt- und Warmwasserleitungen erfolgt in Kunst-
stoff (z.B. Mepla). Die Verteilung nach den
Absperrventilen in Bad, Kiche und WC wird in
Kunststoffrohr ausgefiihrt. Innerhalb jeder Woh-
nung werden an geeigneten Stellen der Kalt- und
Warmwasserverbrauch dber Einzeldurchfluss-
zahler auf Funkbasis gemessen.

4.4
4.4.1

Innen- und AuBenputz

Innenwénde:

Oberflachen — wo erforderlich — fertiger
glatter Maschinengipsputz auf Mauerwerk, oder
bei Gipskartonplatten gespachtelt (Q2-Spachte-
lung).

FBS

a " By

IMMOBILIEN

GMBH 0. KG

. Blatt 5 von 9



4.4.2 AuBenwéande:

Erdfreies UG, EG, OG, DG und Giebel;
Mauerwerk mit Warmeverbundsystem, Mineral-
wolldammung bzw. Styropor, Putztrager, ar-
mierter, mineralischer, vorpigementierter Putz,
ohne auBere Sockelausbhildung gestrichen.

4.5 Estrich:
Die Wohnungen erhalten einen Anhydrit-
FlieB-Estrich, Starke nach Vorschriften bzw.

Herstellerangaben, schwimmend verlegt mit
40-90 mm Wéarme- und Trittschallisolierung. Ge-
samtbodenaufbau je nach Geschoss und Anfor-
derung der Warmeschutzberechnung zwischen
120-160 mm. Nassraume erhalten anstelle des
FlieBestrichs einen Zementestrich.

4.6 Fenster:

Fensterlemente, Elementfassade und
wo statisch und technisch notwendig anteilige
Pfosten-Riegelfassade in Kunststoffkonstrukti-
on mit Profilansichtbreiten je nach technischer
Anforderung bzw. nach Herstellerangabe mit
3-fach Warmeschutzglas entsprechend der En-
ergieeinsparungsverordnung (EnEV 2009).

Die Farbgebung der Profile erfolgt ent-
sprechend der Gesamtgestaltung. Verdeckte
Einhanddreh bzw. Drehkippbeschlage. Offnungs-
elemente mit innerer und auBerer Anschlagdich-
tung, sowie Schragfalz, welcher eine ordnungs-
gemaBe Entwasserung gewahrleisten.

Fensterbanke in den Wohngeschossen
auBenin Aluminium, innen aus Natur- oder Kunst-
stein poliert. Alle Fenster in den Wohngeschos-
sen — ausgenommen Schrag- und Dachflachen-
Fenster — mit elektrischen Rolladen, Sturzrolla-
denkasten warmegedammt bzw. wo erforderlich
Vorbaurolladenkasten.

Dachflachen-Fenster — wo im Plan vorge-
sehen — werden im Steildach warmeschutzver-
glaste Dachflachen-Fenster aus Kunststoff von
,velux“ oder ,Roto” mit elektrischen AuBenrolla-
den verwendet.

4.7 Tiiren:
4.7.1 Wohnungen:
Doppelfalz-Wohnungs-Eingangstiire, mit
Spion, nach DIN-Vorschrift, 3-fach Verriegelung
sowie aus der ZentralschlieBanlage (Z.B. Her-
steller KESO) ein Sicherheitsschloss.
Wohnraumtiren in Rohrenspankern und
Turrahmen weiB, mit umlaufender Gummidich-
tung und Drickergarnituren Edelstahl matt oder
gebirstet.

4.7.2 Gemeinschaftsanlagen:

Hauseingangstir als Aluminiumkonstruk-
tion mit Glaseinsatz passend zu den
Fenstern und elektrischen Tiroffner,
Sicherheitsprofilzylinder(Z.B. Hersteller Keso)
und Mehrfach-Verriegelung, Briefkasten (Z.B.
Hersteller Renz) und Wechselsprechanlage (Z.B.
Hersteller Siedle).

Heizraum sowie Schleusenbereich als

feuerhemmende T 30-Stahltiren nach Vor-
schrift, lackiert entsprechend Farbgestaltung.
4.8 Fliesenarbeiten Wohnungen:
Zur Ausfihrung kommen hochwertige
Markenfliesen 30 x 60 cm (Materialpreis pro m?2
incl. MwSt. 40,- Euro) als Wand- und Bodenflie-
sen. Die Fliesen werden im Dinnbett fertig ver-
legt. Verfugungen im Bodenbereich hellgrau, im
Wandbereich silbergrau. Fir folgende Raumlich-
keiten sind Fliesen vorgesehen:

Flur/Garderobe
Bodenfliesen lUber die gesamte Flache, Fliesen-
sockel bzw. Sockelleisten.

Kiiche
Wandplatten im Bereich der Arbeitsplatte bis
zu 4 m2, Bodenfliesen iiber die gesamte Flache,
Fliesensockel im sichtbaren Bereich.

Badezimmer und WC
Boden komplett in Feinsteinzeugfliesen, Wande
in Vollgeschossen raumhoch, im DG bis 2,50 m
hoch, Dachschragen nicht gefliest. Sofern ein-
zelne Teilbereichs-Wandflachen nicht gefliest
werden sollen erhalten diese, nach Auswahl des
Erwerbers, entweder einen mineralischen Glatt-
putz mit scheuer-, wasser- und abriebfestem An-
strich oder Raufasertapete mit anschlieBendem
Anstrich.

Abstellraum
Boden komplett mit Fliesensockel.

Hinweis
Diagonalverlegung sowie die Verlegung groBer
Fliesen iber 30 x 60 cm gegen entsprechenden
Aufpreis. Bei Wegfall von Fliesen in Wandbe-
reichen erfolgt keine Vergiitung sondern wird
anstelle hierfiir diese Oberflache, je nach Aus-
wahl des Erwerbers, mit einem mineralischen
Putz mit scheuer-, wasser- und abriebfestem An-
strich oder Raufasertapete mit anschlieBendem
Anstrich versehen.

FBS
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4.9 Maler- und Tapezierarbeiten

Decken und Wande im Kichen-, Wohn-
und Schlafbereich mit Raufaser tapeziert und
mit Naturharz-Wandfarbe weiB deckend gestri-
chen. Wande in Badern und WC, soweit nicht ge-
fliest, nach Auswahl des Erwerbers, mit Raufa-
ser tapeziert und mit Naturharz-Wandfarbe weiB
deckend gestrichen oder mineralischer Putz mit
scheuer-, wasser- und abriebfestem Anstrich
versehen.

Im DachgeschoB Dachschragen und evtl.
Holzbalkendecken mit Gipskartonplatten und
Raufaser tapeziert sowie mit Naturharz-Wand-
farbe weiB, deckend gestrichen.

4.10 Bodenbeldge/Parkett

In Wohn- und Schlafraumen Echtholz-
Stabparkett Hochkantlamelle (10mm stark/160
mm lang) vollflachig auf Estrich verklebt, Eiche,
eingelassen und geschliffen sowie anschlieBend
die Oberflache - nach Wunsch des Erwerbers -
versiegelt oder gedlt (Bei Wahl eines anderen
Holzbodens, erfolgt eine Materialpreis-Vergii-
tung pro m2incl. MwSt. in Hohe von Euro 40,-).
Die Sockelleisten werden in Massivholz, Eiche
oder weiB ausgefiihrt.

5. AuBenanlagen
5.1 Gartenterrassen:

Die Gartenterrassen werden verdichtet
und erhalten Betonwerksteinplatten. Gegen Auf-
preis sind auch Holzbohlen méglich.

5.2 Balkone:

Auf den Balkonen werden nach Wahl des
Bautragers Lattenrost-Bohlenbelage oder Alter-
nativ Betonwerksteinplatten im Rieselbett ver-
legt. Kragplatten werden zur Vermeidung von
Warmebricken thermisch getrennt.

Samtliche Gelander als verzinkte Stahl-
konstruktion mit Edelstahlhandlauf. Uber die
Art und Ausfiihrung der Fillung entscheidet der
Bautrager.

5.3 Gartenanlagen:

Auftragen des vor dem Aushub verscho-
benen und gelagerten Mutterbodens, abfréasen,
walzen (Feinplanie) und Raseneinsaat.

Befestigen des Hauszugangs, der Gara-
genzufahrt und der Zuwege mit Betonpflaster-
steinen.

Bepflanzungen entsprechend den Fest-
setzungen aus den Bestimmungen der Ortssat-
zung des Sanierungsgebietes.

FBS IMMOBILIEN
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6. Tresor

Jede Einheit erhalt 1 Einmauer-Tre-
sor Modell MS 100-03 (Mauersegler), AuBen-
maBe ca. 426 x 420 x 200 mm, InnenmaBe ca.
360 x 354 x 155 mm, ca. 22 kg, 1 verstellbarer
Fachboden, Farbe RAL 7035 lichtgrau.

Doppelbart-Sicherheitsschloss, 2 Schliis-
sel. Sicherheitsstufe BVDMA 24992 - vergleich-
bar mit der doppelten Sicherheit eines Bank-
SchlieBfaches.

7. Abluftanlage

Samtliche Kichen, Bader und WCs wer-
den an die Abluftanlage angeschlossen. Die er-
forderliche AuBenluftnachstromung erfolgt iber
Fassaden- und Dachoffnungen (z.B. iber Rolla-
denkasten und/oder Kernlochbohrungen mit im
Innenbereich angebrachtenr Abdeckungen) in
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen als nut-
zerunabhangige Liftungseinrichtung nach DIN
1946-6 2009-05 ,Raumlufttechnik - Liftung
von Wohnungen®.

8. Aufzug

Es wird ein Aufzug z.B. der Firmen
Schindler, Otis, Kone, Thyssen oder gleichwer-
tig eingebaut.

Geschwindigkeit mit Fahrverzogerung
durch polumschaltenden Motor. Haltestellen im
UG, EG, 1.0G und 1.DG.

Einknopfsammelsteuerung mit Ankunfts-
melder.

Eine Tlre vorne, Breite ca. 0,90 m, Hohe
ca.2,10 m, rollstuhlgeeignet. Ausfithrung als Te-
leskopschiebetire im Stahlblech lackiert.

Kabinenboden analog Treppenhausbelag.
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9. Fahrrad- und Miillabstellplatz
(Denkmalgeschiitztes Gebdude/
altes ,Back- und Waschhaus*“)

Das sich auf dem Grundstiick befindliche
und unter Denkmalschutz stehende ,alte Back-
und Waschhaus” wird zukiinftig — gemeinsam mit
den Bewohnern der 3 Wohnungen der Kirchstra-
Be 3 bei entsprechender Kostenregelungen - als
Mill- und Fahrradraum genutzt.

Bei diesem Gebaude handelt es sich um
ein Kulturdenkmal. Die SanierungsmaBnahmen
werden in enger Zusammenarbeit mit den zu-
standigen Behdorden durchgefihrt. Hierzu sind
z.B. folgende Arbeiten vorgesehen: Erneuerung
maroder Sparren, Reinigung und partielle Aus-
besserung des Sandsteinmauerwerks, Einbau
einer neuen einfachen Eingangstire aus Holz
mit Schloss, Sichtfachwerk Ostfassade teilwei-
se Schleifen und Lackieren, partielle Putzaus-
besserungen, Erganzung AuBen- und Innenbe-
leuchtung, Erneuerung bzw. Reparatur schad-
hafter Balken und Stitzen, evtl. Einbau einer
leichten Trennwand mit Tlre zur Abtrennung der
Bereiche ,Mill“ und ,Fahrrader”.

Unvorhergesehene Auflagen von Behor-
den wahrend der Bauzeit sind verbindlich auszu-
fliihren und missen vom zukiinftigen Eigentimer
anerkannt werden. Die gesetzliche Gewahrlei-
stung gilt nicht fiir den vorhandenen Alt-Be-
stand.

10. Einzelgaragen
(entlang der vorhandenen Mauer)

Entlang der an der sidlichen Grund-
sticksgrenze verlaufenden - unter Denkmal-
schutz stehenden Mauer — werden die 6 Einzel-
garagen errichtet.

Die gesamte Garagenanlage erhalt eine
zimmermannsmaBige Dachkonstruktion nach An-
gaben der Statik, Satteldach mit Ziegeln. Zie-
gelfarbe entsprechend dem Wohngebaude.

Jede Einzelgarage erhalt ein elektri-
sches Kipp- oder Sektionaltor mit Schliissel-
schalter und Handsender. Mit dem Handsender
kann ebenfalls das elektrische Hoftor bequem
bedient werden.

Der ,Dachboden” der Einzelgarage wird
mit OSB-Holzwerkstoffplatten von oben be-
plankt, um dort zusatzlich Gegenstande lagern
zu kdnnen.

Zwischen den Einzelgaragen wird je-
weils eine Sichtschutz-Trennwand errichtet. Der
,Dachboden” ist Uber eine Trittleiter oder ,Buh-
nen-/Raumspartreppe” erreichbar. Uber die Aus-
flihrung entscheidet der Bautrager.

11. Sonstiges

Zur Ausfihrung kommen nur normge-
rechte Baustoffe, die nach den anerkannten Re-
geln der Baukunst und Technik auf der Grundla-
ge der DIN-Vorschriften und der VOB ausgefiihrt
werden.
11.1 Anderungen
Die in der Baubeschreibung aufgefiihrten
Leistungen und Ausstattungen konnen durch
andere, mindestens gleichwertige, ersetzt
werden, wenn dies aufgrund fortgeschrittener
Bautechnik geboten erscheint. Anderungen an
Konstruktions- und Ausfiihrungsarbeiten, die
durch die DIN-Vorschrift oder durch behdrdliche
Auflagen bedingt sind, bleiben dem Bautrager
vorbehalten.

Ferner behéalt sich der Bautrager vor, die
Lage und den Verlauf der Ver- und Entsorgungs-
leitungen aller Art (innerhalb und auBerhalb)
festzulegen bzw. eventuell zu andern.

Die vorstehende Bau- und Leistungsbe-
schreibung enthalt die wesentlichen Qualitats-
merkmale des Bauvorhabens.

11.2 Einrichtungsgegenstande

Die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande dienen nur als Beispiel fir Stellmdglich-
keiten.

11.3 Sonderwiinsche und Absprachen

Solange sich durch Bauherren- An-
derungs- oder Sonderwiinsche keine Abwei-
chungen in Konstruktionen, Materialien oder Ab-
messungen/Massen ergeben, andert sich auch
der Kaufpreis nicht. Dies gilt einschlieBlich der
Planungshonorare bis zur Fertigstellung der
Werkplanung. 3

Danach- oder bei Anderungen von Kon-
struktionen, Materialien oder Abmessungen/
Massen werden die entstehenden Mehrkosten fir
Planung und Bauleitung den Bauherren entspre-
chend als Kostenangebot aufgelegt und nach de-
ren Freigabe ausgefiihrt und abgerechnet.

Fir alle Leistungen, die (ber die Baube-
schreibung hinausgehen, ist eine schriftliche,
von beiden Parteien zu unterzeichnende Ver-
einbarung notig, anderenfalls besteht kein An-
spruch auf Leistung.

Eigene Absprachen mit dem Bauleiter,
Architekten oder den Handwerkern, sowie alle
Eigenleistungen sind nach vorheriger Rickspra-
che mit dem Bautrager maoglich, sie bleiben je-
doch auBerhalb irgendwelcher Verantwortung
des Bautrdagers und dirfen den Bauablauf nicht
behindern.
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11.4 Baustelle

Das Betreten der Baustelle geschieht
bis zur Ubergabe auf eigene Gefahr. Bei Scha-
densfallen haften weder der Bautréager noch die
am Bau Beteiligten.

11.5 Baureinigung/Ubergabe der Rdume

Der Bau erhalt vor der Ubergabe eine
Grundreinigung. Eine Endreinigung durch die Er-
werber vor dem Einzug ist daher auf jeden Fall
erforderlich.

11.6 Hinweise

Bei den in den Ausfiihrungsgrundrissen
sowie Schnitten und Ansichten angegebenen
MaBen handelt es sich ausschlieBlich um Roh-
baumaBe.

Bei spateren moglichen Setzungen von
Verbundsteinplatten, Einfassungen, Rasenfla-
chen und Pflanzbeeten bei Zugangswegen, Zu-
fahrten, Stellplatze und ErdgeschoBterrassen
wird wegen Verfillungen keine Garantie Uber-
nommen.

Stichtag fir die Giltigkeit der DIN-Vor-
schriften ist der rechtliche Zeitpunkt der bau-
rechtlichen Genehmigung des Vorhabens.

Materialtypische Verfarbungen oder
Rissbildungen lassen sich z.B. beim Naturwerk-
stoff Holz, Granit und bei Stahlbeton etc. nicht
ausschlieBen, stellen keinen Mangel dar und un-
terliegen somit nicht der Gewahrleistung. Dehn-
fugen sind Wartungsfugen und vom Erwerber zu
erneuern.

Die Abluftanlage innerhalb der Wohnung
muss auf eigene Kosten in regelmaBigen Abstan-
den fachgerecht gewartet werden. Ein Anspruch
des Erwerbers auf Uberlassung von Dokumenta-
tionsunterlagen z.B. Detail- und Konstruktions-
zeichnungen, Leitungsplanen sowie Hersteller-
nachweise und Priifzeugnisse etc. besteht nicht.

Der Verkaufer haftet nach den gesetz-
lichen Bestimmungen nicht fir normale Abnut-
zung. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile und
Anlagen, die einem besonderen VerschleiB un-
terliegen (z.B. Brenner, Pumpen, Liifter, Dich-
tungen, Schalter, Sicherungen, Fenster- und Tir-
scharniere). Es obliegt daher dem Kaufer, solche
Bauteile und Anlagen durch laufende Wartung in
einem ordnungsgemaBen Zustand zu erhalten.
Dies gilt auch fiir Boden-Wandanschlussfugen,
die durch normale Senkungen des Estrichs rei-
Ben konnen.

Insbesondere lassen sich RiBbildungen

bei DG-Raumlichkeiten — aufgrund der Holzbal-
- nicht ausschlieBen und sind vom Er-

ken etc.
werber zu beseitigen.

11.7 Prospekthaftung

Fiir die Richtigkeit und die Vollstandig-
keit der vorliegenden Projekt-Information wird
keine Haftung Ubernommen, sie stellt kein ver-
tragliches Angebot dar. Anderungen bleiben vor-
behalten.

Ferner handelt es sich bei allen Grundris-
sen, Ansichten und Perspektiven — insbesondere
auf der Titelseite — um unverbindliche lllustrati-
onen.

12. Zahlung

Das Objekt wird schlisselfertig zum
Festpreis erstellt, d.h., Sie kaufen lhre Immobi-
lie zu einem Festpreis.

Lediglich Kosten fiir Ihre eventuellen
Sonderwiinsche, Geldbeschaffungskosten, z.B.
Disagiobetrage, Bereitstellungszinsen, Zinsen
flir Fremdmittel wahrend der Bauzeit und Kosten,
die mit dem Erwerb entstehen (z.B. Notar- und
Grunderwerbsteuer, Kosten der Grundschuldbe-
stellung) sind gesondert zu ibernehmen.

Der Kaufpreis ist entsprechend der MaBV
(Makler und Bautragerverordnung) und dem Bau-
ablauf in sieben Raten wie folgt zu bezahlen:

1.Rate
2.Rate

nach Beginn der Erdarbeiten 25,0 %
nach Rohbaufertigstellung
einschlieBlich Zimmererarbeiten
und fir die Herstellung der
Dachflachen und Dachrinnen
fiir den Fenstereinbau,
einschlieBlich Verglasung

fiir die Rohinstallation der
Sanitaranlage,

fiir die Rohinstallation

der Elektroanlage und

fiir den Innenputz,
ausgenommen
Beiputzarbeiten

flir den Estrich und

fiir die Fliesenarbeiten

im Sanitarbereich

nach Bezugsfertigkeit und
Zug um Zug

gegen Besitzibergabe

fiir die Fassadenarbeiten und
nach vollstandiger
Fertigstellung

33,6 %
3.Rate
7,0 %
4 Rate

10,5 %
5.Rate

49 %
6.Rate

8,4 %
7.Rate

10,6 %

Samtliche Preisangaben
beinhalten 19 % MwSt.
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